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DOMOVNI A PROVOZNI RAD

OKRUZNI 4567, ZLiN

Domovni a provozni fad schvalen shromazdénim vlastnik( jednotek domu dne: 26. 5. 2016

Spolecenstvim vlastnikl jednotek domu Okruzni 4567 ve Zliné



.1

Uvodni ustanoveni

Domovni a provozni fad upravuje podminky a zplQsob uZivani bytovych jednotek, nebytovych prostor
a spolecnych ¢asti domu ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi ¢len( Spolecenstvi vlastnik( jednotek domu
Okruzni 4567 ve Zling, pficemz zakladni Uprava vzajemnych prdv a povinnosti mezi Spolecenstvim
vlastnikl a vlastnikem je v této oblasti stanovena obcanskym zdkonikem v platném znéni, platnymi
stanovami Spoleéenstvi vlastnikd tohoto domu a zakonem cislo 72 / 1994 Sb. (o vlastnictvi byt() v
platném znéni.

¢l. 2

Zakladni pojmy
Bytem se rozumi soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Uradu urceny pro bydleni.

1. pfislusenstvim bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany
(sklepni boxy, balkény).

2. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spolecné uzivani, zejména zaklady,
obvodovy plast, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vytah, vchody, schodisté, chodby,
kolarna, dilna a susarna, rozvody tepla, studené a teplé vody, kanalizace, silnoproudé a sdélovaci
rozvody elektro, spole¢né antény, centralni odsavani a dalsi.

3. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
Stavebniho Uradu urceny k jinym Géellim nez k bydleni (nap¥. k podnikatelské ¢innosti,
spolecenské nebo zajmové Cinnosti). Za nebytové prostory nejsou povazovana prislusenstvi k
bytlm ani spolecné prostory domu.

¢L.3

Prava a povinnosti

1. Prdva a povinnosti z uzivani bytu upravuje odpovidajici ustanoveni ob¢anského zakoniku, platné
stanovy Spolecenstvi vlastnik( a zakon o vlastnictvi bytd v platném znéni.

2. Spolecenstvi je povinno zajistit vlastnikovi bytu nebo jinému opravnénému uZivateli plny a
neruseny vykon jeho prav, spojeny s uzivanim bytu.

3. Organy Spolecenstvi jsou opravnény po predchozim pisemném oznameni vlastnikiim jednotek
vstoupit do bytu za ucelem zjisténi technického stavu bytu a provedeni instalace, vymény,
udrzby, provedeni odectu a kontroly zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody.
Ve vyjimecnych pripadech (odstranéni havarii, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostredné
hrozici $kody na majetku) bude zaji$téno zptistupnéni bytu za asistence Policie CR i bez souhlasu
vlastnika ¢i uZivatele bytu. O tomto zasahu vyrozumi organy Spolecenstvi neprodlené vlastnika
bytu & zplnomocnénou osobu dle kontaktni informace — viz Cl. 3 bod 5; a pofidi o zdsahu
pisemny protokol.

4. Vlastnik je povinen radné uZivat byt a pInéni, jehoZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu a
spolec¢nych ¢asti domu pouze k ucelu uspokojeni svych bytovych potreb.
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V zajmu predchazeni nasilného otevreni bytu z dlvod( havdérie apod. se doporucuje v pripadé
déletrvajici nepfitomnosti uZivatele bytu pisemné oznamit orgdniim Spolecenstvi vlastnik( misto
pobytu a dostupné moznosti spojeni v misté pobytu. Alternativnim feSenim je predani
pisemného zplnomocnéni na osobu opravnénou k otevieni bytu. Pisemné zplnomocnéni musi
obsahovat pisemny souhlas této osoby se zastupovanim uzivatele bytu.

Vlastnici byt( jsou povinni pfi vykonu svych vlastnickych prav dbat toho, aby v domé bylo
vytvoreno prostredi, zajistujici ostatnim vlastnikdm radny vykon jejich prav. Vykon prav a
povinnosti vyplyvajici z vlastnického vztahu nesmi bez fadného pravniho divodu zasahovat do
prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Vlastnik bytu je pIné zodpovédny za pravidelné provadéni revizi elektrickych rozvodi v byté a
véech vyhrazenych technickych zafizeni, ktera v byté, byt i jednorazové jsou provozovana. Skody
na majetku Spolecenstvi vlastnikl a tfetich osob, které budou prokazatelné zplsobeny
zanedbanim této povinnosti, musi doty¢ny vlastnik uhradit v plné vysi.

UZivatelé byt(, ktefi jsou pfihlaseni k trvalému pobytu na adrese Okruzni 4567, Zlin, jsou povinni
dodrZovat ustanoveni Obecné zavazné vyhlasky o mistnim poplatku za komunalni odpad Cislo 22
/ 2004 vydané statutarnim méstem Zlin, kterd nabyla G¢innosti dne 1. ledna 2005.

cl. 4

Drzeni domacich zvirat

Drzeni domacich zvitat podléhajicich registraci je vlastnik povinen ohlasit na pfisluSném odboru
Magistratu mésta Zlina, namésti Miru 12, 761 40 Zlin, tel. 577 630 189, fax: 577 630 274, e-mail:
romanaberanova@muzlin.cz

Vlastnik nese plnou odpovédnost za domdci zvifata, kterd jsou v byté drZzena. Je sou¢asné
povinen dbat, aby nedochazelo k naruseni prav ostatnich vlastnik(l, zejména co se tyka Cistoty
spole¢nych ¢asti domu a ruseni vzajemného souziti hlukem. V pfipadé poruseni Cistoty a hygieny
v domé jsou organy Spolecenstvi vlastnikll opravnény nechat znecisténi odstranit na naklady
majitele zvirete.

DrZeni zvifat se nesmi dotykat opravnénych zajmu jinych uzivatell bydlicich v domé.

Volny pohyb drzenych zvifat po spoleé¢nych ¢astech domu je zakdzan.

Zakazuje se chov a drZeni zvirat ve spolecnych ¢astech domu a sklepech vlastnikd.

¢L.5

Udrzba zarizeni bytu a spoleénych prostor

Vlastnici jsou povinni zajistovat fadnou udrzbu a opravy vnitfniho zafizeni bytu viastnimi silami a
na vlastni naklady v tomto rozsahu
a. Rozvody teplé a studené vody v byté od privodnich uzavérd v bytové sachté véetné.
b. Meéfidla pro spotfebu studené a teplé vody v byté a méridla pro pomérové méreni tepla v
byté — bylo-li toto méfidlo poskozeno umysiné ¢i z nedbalosti.
c. Kanalizac¢ni potrubi a odpady v byté az po zausténi do svislého potrubi v bytové Sachté.
d. Rozvod elektfiny v byté pocinaje hlavnim bytovym jisticem na chodbé vcetné.
e. Otopna télesa pfipojena na rozvod UT véetné radidtorového ventilu i hlavice a
radidtorového Sroubeni.
Spolecenstvi bude ze spoleénych prostfedk( zajistovat
a. Udribu a nutné opravy zakladni stavebni konstrukce, mimo oken v bytovych jednotkach
b. Udribu a opravy stiechy a obvodového plasté
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c. Udribu a opravy viech zafizeni, které jsou soucdsti technického vybaveni objektu, jako
jsou centrdlni odsavani, vytah, hlavni uzavéry vody, plynu, elektfiny a topeni v¢etné jejich
rozvod(, az k mistim uvedenym v bodé 1 ¢l. 5

O nutnosti oprav informuje pisemné vlastnik libovolného ¢lena organu Spolecenstvi vlastnik(
nebo osobu povérenou provadénim drobné udrzby, ktefi zajisti opravu.

V pripadé stavebnich Uprav nepodléhajicich povoleni Oddéleni stavebniho a Uzemniho fizeni
Magistratu mésta Zlina v bytové jednotce vlastnika je tento povinen oznamit pisemné ostatnim
vlastniklim planované konani praci nejméné pét dni predem.

Pokud pfi provadéni téchto praci dojde k poskozeni, nebo znecisténi spole¢nych ¢asti domu nebo
jiné bytové jednotky, je za vzniklé Skody zodpovédny vlastnik jednotky, ve které byly stavebni
Upravy provadény, a je povinen vzniklé skody na vlastni ndklady neprodlené odstranit.

¢l 6

Uzivani bytu

Vlastnik nesmi provadét v byté takové stavebni Upravy Ci jiné prace, které by narusily statiku
nebo vzhled domu, bez souhlasu stavebniho uradu.

Vlastnik je povinen pisemné oznamit pfedem organu spolecenstvi vlastnik( Umysl byt pronajimat
tfetim osobam a sdélit veskeré kontaktni Udaje na sebe pro pfipad nezbytné komunikace.
UZivatelé bytl jsou povinni oznacit svlj byt a zvonek na podlazi pfislusejici k bytu jmenovkou se
svym jménem. Jmenovky na spole¢né domovni schranky a zvonkové tablo u hlavniho vstupu do
domu zajistuje Spoleéenstvi vlastnik( z dlvod jejich jednotného vzhledu. Rozsah textu na
jmenovce si uréuje uZivatel bytu s ohledem na mistni zvyklosti v souladu s pravidly Ceské posty s.
p. a vzhledem k obsahu ostatnich jmenovek.

cL 7

UZivani spolecnych prostor domu a zarizeni

Spolec¢né c¢asti domu se pouzivaji jen k ucellim odpovidajicim jejich povaze a urcéeni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich uZivatell bydlicich v domé. Neni dovoleno umistovani
jakychkoli predmét(i nepatficich k vybaveni domu ve spolecnych prostorach, zejména na
schodistich a chodbach slouzZicich jako unikové trasy v pfipadé mimoradnych udalosti.
Vlastnici jsou povinni zejména
a. Umoinit ptistup k uzavéram UT, vody, méfidlim spotfebované energie, hasicim
zafizenim.
b. Zabezpecit aby vdomé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, ¢i jinak nebezpelné.
DodrzZovat zakaz kouteni a zakaz pouZivani otevieného ohné ve spolecnych prostorach.
d. Zabezpecit, aby potraviny a jiné pfedméty uloZzené ve sklepech ¢i spole¢nych prostorach
nebyly zdrojem zdpachu, vyskytu hmyzu, nebo hlodavcu.
V ptipadé poruseni pravidel dle pism. d odst. 2 ¢l. 7 budou naklady spojené s likvidaci zdroje
preuctovany vinikovi.
Ve spolec¢nych prostorach domu a v kabiné vytahu je zakazano koureni.
ZpUsob uZivani susarny bude odsouhlasen na Shromazdéni spoleéenstvi vlastnikd.
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¢L. 8

Vyvésovani a vykladani predméti

Vlastnik bytu nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu organt Spolecenstvi viastniki
umistovat na vnéjsi konstrukce, na vnéjsi plast domu a na stfechu jakakoliv zatizeni, predméty,
vyvésky apod.

Kvétiny a jakékoli dalsi predméty v oknech a na balkénech musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi
zalévani je nutné dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdivo ¢i predméty ostatnich uzivatell
byt.

Z divodu prosakovani a porusovani stavebni konstrukce je zakazano polévat vodou balkdny.
Pradlo na balkdénech véset dostatecné vyzdimano.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodl na spolecnych
Castech domu je tfeba predchoziho pisemného souhlasu organt Spolecenstvi vlastnik(i. Oddéleni
stavebniho a tzemniho fizeni Magistratu mésta Zlina mize nafidit preloZeni, GUpravu nebo
odstranéni antén, které ohroZuji stavebni stav bytového domu nebo bezpecnost okoli ¢i rusi jeho
vzhled.

¢L9

Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

Uzivatel bytové jednotky a osoby s nim spolecné v byté Zijici jsou povinni udrzovat vdomé
poradek a Cistotu. V pripadé pronajmu bytu tfetim osobam vlastnik zodpovida za to, Ze tyto
osoby budou udrZovat poradek ve stejném rozsahu.

UZivatelé byt zajisti fadné provadéni uklidovych praci ve spole¢nych prostorach domu,
prilehlych chodnikl a stanovisté nadob pro komunalni odpad dle rozsahu a zplisobem
odsouhlasenym na Shromazdéni spolecenstvi vlastnika.

Pti nezajisténi uklidovych praci budou organy Spolecenstvi vlastnik( postupovat vici doty¢nému
uzivateli podle pravidel schvalenych na Shromazdéni spolecenstvi vlastnikd. NedodrZzovani
odsouhlasenych pravidel bude povaZovano za poruseni dobrych mrav(i v domé.

Klepani a cisténi kobercl, rohoZek apod. je moZno provadét pouze na mistech k tomu urcenych.

¢l. 10

Otevirani a zavirani domu; nahradni klice

Vsichni uzivatelé bytl a osoby s nimi spole¢né Zijici v domé jsou povinni trvale kontrolovat
uzavreni hlavnich vstupnich dvefi.

Vstup do domu maze uZivatel bytu umoznit pouze své vlastni ndvitévé, zaméstnancim Ceské
posty a osobam zmocnénym ze zakona pfi vykonu jejich povinnosti (Policie CR, Méstska policie
Zlin, apod.).

V ptipadé prondjmu bytu tfetim osobam vlastnik bytu odpovida za to, Ze tyto osoby budou
dodrZovat stejné povinnosti.

Nahradni klice od spolecnych prostoru a zafizeni domu, véetné prostor(, ve kterych jsou
umistény uzavéry vody, popf. jinych energii, atd. jsou uloZeny v kancelafi vyboru SVJ.

Klice mUze zaplijcit kterykoliv ¢len vyboru a to pouze proti podpisu.

Klice od kancelare vyboru SVJ vlastni pouze ¢lenové vyboru SVJ.
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cl. 11

Klid v domé

Vsichni bydlici vlastnici a osoby s nimi spolecné Zijici v domé jsou povinni uzivat byt a spolecné
prostory v souladu s dobrymi mravy, tak aby neobtézovali ostatni bydlici uzivatele zejména
nadmérnym hlukem, pachy a podobnymi projevy nekulturnosti.

V dobé mezi 22:00 aZ 6:00 jsou vSichni obyvatelé domu povinni respektovat nocni klid. V dobé
nocniho klidu musi byt dim uzavreny; a to tak, aby bylo zabranéno vstupu do domu cizim
osobam.

Ve dnech od pondéli do patku v dobé mezi 19:00 aZ 8:00 je zakdzano provozovat ¢innosti
vykazujici nadmérny hluk (zejména stavebni prace napft. vrtani nebo tluceni do stén, podlah a
strop(, hudebni produkce atp.) s vyjimkou predchoziho odsouhlaseni vyborem spolecenstvi
vlastnikd.

V sobotu je tyto prace povoleno provddét vyjimecné a to v dobé pouze v dobé od 9:00 do 15:00.
V nedéli a svatky je zakdzano provozovat ¢innosti vykazujici nadmérny hluk.

Vlastnici smi provadét stavebni Gpravy, pfi kterych dochazi k hlasitym zvukovym projeviim pouze
po dobu nezbytné nutnou. Vlastnik je povinen kondni téchto praci pisemné ozndmit tyden
dopredu vyboru SV, ktery toto oznami ostatnim vlastniklm.

cl. 12

Zaveérecna ustanoveni

Domovnim a provoznim radem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych aktudlné
platnych zakonnych ustanoveni a legislativy CR. Spory vzniklé mezi ¢leny Spolecenstvi vlastnikd
navzajem fesi Stanovy spolecenstvi vlastnikd poptipadé pfislusny soud, pokud feseni nenalezi
jinému orgdanu.

Ustanoveni Domovniho a provozniho Fadu se vztahuji pfiméfené i na osoby Zijici s vlastniky ve
spole¢né domdcnosti, jeho ndvstévniky a ndjemniky, i pokud to neni v tomto fadu presné
vyjmenovano.

Zakladni povinnosti v oblasti pozarni ochrany v3ech fyzickych osob deklaruje Zdkon o pozarni
ochrané ¢islo 133 / 1985 Sb. v platném znéni.

Vlastnik odpovida v pIném rozsahu za Skody, které on nebo osoby uvedené v bodé 2. ¢l. 12
zplisobi na spole¢ném majetku

Vlastnik je povinen neprodlené odstranit zplsobené skody na majetku Spolecenstvi, uvedenim
do plvodniho stavu na vlastni naklady.

Tento Domovni a provozni fad muZe byt doplnén nebo zménén po odsouhlaseni na Shromazdéni
vlastnikd tohoto domu.



